UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr Rady Gminy Tarnowiec z dnia.......... 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce,
Lubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pézn. zm.) Wéjt Gminy
Tarnowiec przedstawia Radzie Gminy Tarnowiec do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce, Lubienko, L.ubno - Opace, f.ubno
Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec.

I. Dane ogoélne
Rada Gminy Tarnowiec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym

w dniu 27 kwietnia 2023 r. roku podjeta Uchwale Nr LXV1/474/2023 z dnia 28 kwietnia 2023
r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Lajsce, Lubienko, F.ubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy
Glinik w gminie Tarnowiec, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym nr 1 do
powyzszej uchwaly.

Obszar planu obejmuje obszar w granicach administracyjnych miejscowosci: Fajsce,
Lubienko, Eubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec, o tgcznej
powierzchni okoto 2189 ha.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130) , w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowiec uchwalonego uchwala rady Gminy
Tarnowiec Nr L'VII/397/2022 z dnia 21 listopada 2022 r., Obszary objete migjscowym planem
zlokalizowane s3 zgodnie z ww. studium w strefie terendw rolnych i siedliskowych oraz strefie
przyrodniczej.

W sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono granice nastepujgcych terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad
lokalnym umieszczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego — Perspektywa 2030 uchwalonym uchwala Sejmiku Wojewodztwa
Podkarpackiego nr LIX/930/18 z dnia 27 sierpnia 2018r. zmieniajgcg uchwale w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackicgo z dnia 18 wrzesnia
2018r. poz. 3937 obowigzuje od dnia 3 pazdziernika 2018r. — tj. budowa suchego zbiornika na
Chlebiance: t ubienko.
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II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjgciu przez Rade Gminy Tarmowiec
w/w uchwaty Wojt Gminy Tarnowiec jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9

oglosit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci L.ajsce, Lubienko, Eubno - Opace,
Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec, okreslajac sposoby, miejsce i
termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia;

zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci tLajsce,
Fubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec
instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognozg
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji
iorganéw okreSlonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrgbnych;

w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezb¢dne korekty do projekiu
planu;

wystgpil o ponowne uzgodnienie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego oraz o ponowne zaopiniowanie prognozy
oddzialywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyl
w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie
krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia;

wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Lajsce, Lubienko, f.ubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w
gminie Tarnowiec do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;
skierowal projekt do uzgodnienia z Zarzadem Wojewodztwa w zakresie audytu
krajobrazowego;

10) przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi

zalacznikami, dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Gminy Tarnowiec celem uchwalenia.

II1.Uzasadnienie objasniajace. przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno -
Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec.
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Na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatami Rady Gminy Tarnowiec:

1) NrXXX/299/202 z dnia 28.02.2002 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Glinik Nowy 1 i Glinik Nowy 2 - w gminie Tarnowiec, w
miejscowosci: Glinik Nowy,

2) NrXXX/303/202 z dnia 28.02.2002 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Lupno Opace 1 i Lupno Opace 2 - w gminie Tarnowiec, w
miejscowosci: Lupno Opace,

3) Nr XXIIC/243/2009 z dnia 28.09.2009 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Farma Wiatrowa" w gminie Tamowiec w
miejscowosciach: Lajsce, Lubienko, Lubno Szlacheckie, F.ubno Opace i Nowy Glinik
(zmieniona uchwatami: Rady Gminy Tarnowiec: Nr XXXIII/228/2013 z dnia
17.06.2013 r. oraz Nr XVI/105/2019 z dnia 22.11.2019),

4) Nr XII/86/2015 z dnia 9.11.2015 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢éci miejscowosci: Lajsce, Lubno Szlacheckie i Lubno Opace w
gminie Tarnowiec.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzono jako nowy plan miejscowy.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terenow objetych planem i nie oddziatuja na
tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wpltyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat
znaczgcego oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem drdg, parkingow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowiec. Dokonujgc
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o
wigkszym stopniu ogdlnosci, ktdrego ustalenia wymagajg uécislenia i doprecyzowania na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunek zagospodarowania analizowanego obszaru wyznaczony w aktualnie
sporzadzanym planie miejscowym, nie spowoduje istotnych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, w stosunku do stanu okreslonego ustaleniami obowigzujgcych planéw, jak
rowniez wynikajacego z kierunkéw rozwoju tego obszaru, wskazanych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnowiec.

Delimitacja terenéw zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art.
1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalone planem zasady zagospodarowania terenéw oraz wskazniki zabudowy maja na
celu ochrong teren6w przed niekontrolowana zabudowa, niedostosowana charakterem, funkcja
i gabarytami do otoczenia i jego charakteru.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktére maja
ograniczy¢ negatywny wplyw na krajobraz i zachowac¢ tad przestrzenny obszaru. Ustala sie w
nim zasady dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachow i ich pokrycia oraz gabarytu.

- W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w mys$l zréwnowazonego
rozwoju w ustaleniach planu okreslono warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy dotyczace maksymalnej i minimalne] nadziemnej intensywnosci zabudowy,
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maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Plan wplynie na srodowisko naturaine, jednak pewne dziatania i zachowanie réwnowagi
w planowaniu zabudowy moze zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustalen planu na obszarze opracowania prognozuje si¢
przede wszystkim wzrost ilosci wytwarzanych $ciekow i odpadéw oraz wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza z palenisk domowych oraz srodkow transportu. Przewiduje si¢
rowniez niewielki wzrost poziomu hatasu oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
niewielki wzrost promieniowania elektromagnetycznego, zmiany w krajobrazie, czgSciowa
degradacje fauny i flory oraz gleb. Zmianie ulegnie krajobraz z uwagi na powstanie nowych
obiektow budowlanych na dotychczas otwartych terenach rolniczych. Istotne zmiany w
krajobrazie moga wynikna¢ z lokalizacji, dopuszczonych planem, obiektéw instalacji
fotowoltaicznej.

Celem ustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby
uwzgledniala ona zaréwno istniejace walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacjg okreslong
istniejacymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajg wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza
skutkéw finansowych), $rodowiskowych (prognoza oddziatywania na $rodowisko)
i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wylozenie do publicznego wgladu,
dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski,
z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan
terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoleczefistwa na poszczegdlnych
etapach sporzgdzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzagdzenia projektu
planu, mozliwos$¢ skladania wnioskdw, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwosci skladania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wpltywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu z uwagi na
wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe, wywola obowigzek realizacji zadan w zakresie:
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania sciekéw, w tym ustalenie
kierunk6éw rozwoju sieci wodociggowej 1 kanalizacji, planowania 1 organizacji zaopatrzenia w
cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe, budowy projektowanych drég gminnych oraz
budowy o$wietlenia ulicznego wzdtuz projektowanych drog. Realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ma charakter dtugoterminowy i bedzie odbywata si¢ odpowiednio do
dynamiki inwestowania podstawowego oraz mozliwosci finansowych gminy. Prowadzona
bedzie przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspoldziataniu z
innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie
niniejszego planu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie:
przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania
zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony $rodowiska i
przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i
zweryfikowane w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu
planu. W tekscie planu wymagania ochrony $rodowiska zostaly okreslone m. in. poprzez nakaz
zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej —
ustalenia projektu planu zapewniaja ochrone wystepujgcego na tym terenie obiektéw
znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkoéw oraz gminnej ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami — wymog realizowany poprzez wprowadzony nakaz realizacji miejsc
postojowych dla oséb ze szczegélnymi potrzebami oraz nakaz ksztaltowania przestrzeni
publicznych z uwzglednieniem potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuja istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych. Walory
ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono réwniez poprzez:

a) maksymalizacje¢ wskaznikow i parametréw zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co
ma pozwoli¢ wiascicielom dzialek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek
budowlanych;

b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach, co umozliwi wlascicielom
dziatek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem
publicznym;

c) wprowadzenie jasnych 1 jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore
z punktu widzenia inwestoréw sg widziane jako jednoznaczne okreslenie zamierzen
gminy co do terenéw objetych miejscowym planem;

7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytuléw prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja
Wywiadu, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji i Bieszczadzkim Oddzialem Strazy
Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym:;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwosé
wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji;
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11) zapewnieniec udzialu spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacjc na stronie internetowej gminy Tarnowiec, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o
wylozeniu projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosci skladania wnioskéw 1 uwag do
projektu planu na pi$mie, ustnic do protokohu lub za pomocg S$rodkéw komunikacji
elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym, ¢) mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sig
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jakos¢
wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne wplyna na podniesienie poziomu
transportochlonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych mogg ulec zmianie w
stosunku do stanu istniejgcego ze wzgledu na to, iz plan przewiduj¢ zmiany w
zagospodarowaniu terendw objetych planem, w stosunku do stanu ich aktualnego
zainwestowania. Projektowany rozwdj zainwestowania be¢dzie zwigzany przede wszystkim z
rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Potencjalny
zrost liczby mieszkancow bedzie w przysziosci generowal wzrost nat¢zenia ruchu, zaréwno
samochodéw osobowych, jak rowniez zwigzanych z realizacja nowych inwestycji
budowlanych.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania 1
korzystania z terenu, Wojt Gminy Tarnowiec zwazy!l interes publiczny 1 interesy prywatne. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskow i uwag wptyneto 55 wnioskow od 0sob fizycznych oraz 28 uwag.

Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tarnowiec oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwata Rady Gminy Tarmowiec Nr
LXVII/486/2023 z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie: aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowiec. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego wynika z
powyzszej analizy. Stwierdzono w niej, iz dla przejrzystosci i jednoznaczno$ci dokumentow
planistycznych obowiazujacych na terenie gminy wskazane jest opracowanie planow w
granicach jednostek administracyjnych lub duzych zwartych obszaréw. Wprowadzanie zmian
w zakresie pojedynczych dzialek lub niewielkich komplekséw utrudnia stosowanie planow i
moze nie gwarantowaé zachowania tadu przestrzennego, na skutek braku korelacji pomigdzy
poszczegdlnymi opracowaniami. Dlatego uznano, iz nalezy dazy¢ do szybszego sporzgdzania
miejscowych planéw, ktére sa gwarancja tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
gminy.
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IV. Whnioski

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie
Tarnowiec nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem
publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do
realizacji celow, o ktoérych mowa w uzasadnieniu.

KNERQWNIK
U Planowanija Pl"le;'I:_f_
i chrony $fobat@iska finego
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